
 

 

 بسمه تعالی        

 

 قرارداد مشارکت در ساخت

                            ساختمان ..................
 

                                                                      شماره:                            
    تاریخ:                                               

 

 مشخصات طرفین قرارداد:  -  1 ماده

 طرف اول )مالک/مالکین(: 1-1

 

 طرف دوم قرارداد )سازنده(:  2-1

 

 موضوع قرارداد   -2ماده  

طبقه   ۵  مشتمل بر  رد نیاز جهت تخریب و احداث بنا مجوزهای مو  موضوع قرارداد حاضر عبارت است از تهیه نقشه، پلان و   

و همچنین    ۲مسکونی   منفی  طبقه    ۱واحدی  طبقه  یک  و  ملحقات  همکف  و  و لابی  سرایداری  و  انباری  و  پارکینگ  شامل 

و  مصوبات  بر  ارگان  مطابق  ذیربط  ها مقرارات  ادارات  خصوص  و  ثبتی    شش  در  پلاك  ملک  از........................  دانگ    فرعی 

ا......................   شده  مفروز  ....................  اصلی  مساحت  .................   بخشز  به  کلیه متر   ................................    تهران  انضمام  به 

 . گیرد انجام قرارداد دوم طرف توسط بایستمی که  گاز، برق و انشعابات آب

قسیم   عنوان شده توافقات بعدی جهت اجرا و ت  ای مازاد بر آنچه در این قرارداد: در صورت اخذ طبقات بیشتر و زیربن1  تبصره

خواه صورت  طرفین  امضای    .گرفتد  بین  مازاد  تراکم  اخذ  راستای  در  هزینه  هرگونه  پرداخت  از  قبل  است  ذکر  به  لازم 

 باشد. الاجرا میمابین طرفین لازمصورتجلسه فی

 آورده طرفین:   -  3  ماده

 طرف اول: آورده    1-3

 باشد . میاین قرارداد  ۲شش دانگ ملک مورد اشاره به شرح ماده 

 طرف دوم: آورده    2-3

زمین مربع  متر  هر  ازای  به  بلاعوض  مبلغ  است.....................    الف(  تومان  ازایکه    میلیون  مبلغمتر  ..................    به  به    جمعاً 

بایست در قبال اخذ رسید که متعاقب توافقات می  باشدمیدانگ    ...........در ازای  .....................................................................................  

   مابقی در زمان اخذ جواز و تحویل ملک پرداخت خواهد شد.کتبی به طرف اول پرداخت گردد و 



 

 

  تا ساخت کامل و اخذ پایان کار شهرداری و   اعم از اخذ مجوزهای مربوطههای لازم مرتبط برای اجرای پروژه  ب( کلیه هزینه 

 . ها تحویل کامل آپارتمان

 مدت قرارداد:  -  4ماده 

 باشد. از تاریخ اعطای وکالت از جانب طرف اول به طرف دوم میکاری  ماه   ۱۲مدت زمان اخذ پروانه ساختمانی حداکثر   ۱-4

و   ۲-4 عملیات ساخت  برای شروع  تعیین شده  زمان  تاریخ    مدت  از  آن  ناظر اتمام  به کار مهندس  برگه شروع    لغایت  امضاء 

ر  لازم به ذکر است این مدت حسب برنامه زمانبندی توافق شده بین طرفین د  باشد. ماه می  ۲۶ملک حداکثر    موقت  تحویل

برسد موجبات تغییر در مدت  که به توافق طرفین  لذا هرگونه تغییرات در برنامه بیس لاین    ت؛زمان اخذ جواز توافق گردیده اس

 .پروژه را فراهم خواهد نمود

راستا طرف    این  ملزدر  زممی  مدوم  تا  برنامهباشد  تهیه  به  نسبت  جواز  و   mspان چاپ  اول    اقدام  نماینده طرف  توافق  به 

 برساند. 

اقدام به احداث کارگاه و     ، ناظرامضاء برگه شروع به کار مهندس  تاریخ  ماه پس از      طرف دوم متعهد است نهایتا  :  2ه  تبصر

   عملیات ساختمانی را آغاز نماید. و تخریب نموده 

 باشد. امضا صورت جلسه تحویل قطعی می ماه پس از     مجلس تفکیکی و صورت  مدت زمان اخذ پایان کار 3-4

 باشد.  از تاریخ اخذ صورتمجلس تفکیکی می ماه   تحویل اسناد مالکیت  مدت زمان اخذ و  4-4

  ۲-4)بند    دوم از تاریخ امضاء توافقنامه توسط طرفین)طرف(  به منظور اجراء و انجام موضوع توافقنامه توسط شریک    :3تبصره

ماژور( که از قدرت و توان سازنده خارج  )فورس باشد که در صورت بروز حوادث قهریو در راستای اجرای ساخت می ( ماه ۲۶، 

ن تمدید  باشد نظیر: زلزله، سیل، بیماری واگیردار، جنگ، انفجار و نظایر آن و غیره که باعث تعطیلی پروژه گردد با توافق طرفی

روند ه فوق  ادامه روند پروژه نهایتا تا یک ماه پس از رفع مانع مطابق با مواعد چهارگان  گردد. و به مدت پروژه اضافه می

                          گردد.مجددا آغاز و محاسبه میساخت و ساز  

 : تعهدات طرف اول   -  5ماده  

 باشد. می اخذ جواز در زمانو  همزمان با تسویه مبلغ بلاعوضموضوع قرارداد تحویل ملک  تخلیه و  ۱-۵

می  ۲-۵ متعهد  قرارداد  اول  مرطرف  تامگردد طی  وکالتنامه  تنظیم  یا  قطعی  انتقال سند  به  نسبت  آن  احل ذیل  الاختیار در 

نماید.  اقدام  نام طرف دوم  به  اسناد رسمی  اجرا  خصوص در دفتر  اخذ جواز،  یدر مدت  از  است    متعهد  اولطرف    پروژه بعد 

انتقال    یتمام جهت  لازم  اخت  سهاممدارك  در  همکار  دومطرف    اریرا  عدم  صورت  در  دهد.  دوم،  یقرار  از   طرف  اول  طرف 

 باشد. یقرارداد حاضر مبرا م ۵ ماده ۶شده در بند  دیق انیپرداخت ضرر ز

  و تسویه مبلغ بلاعوض و تحویل ملک دانگ پس از اخذ جواز ساختمان۰/ - الف

 . کشی(تاسیسات و سیمکاری و نصب  طبقات و گچ کشیکاری )شامل دیواردانگ پس از پایان مرحله سفت  ۰/ - ب

 .زمان با تحویل موقتکاری و همدانگ پس از پایان مرحله نازك ۰/ - ج



 

 

انتقال مالک  : 4  تبصره  به  اقدام  نام هر    )بالمناصفه(  ی به نحو مساو  تیطرف اول صرفا  مذکور در قرارداد  از سازندگان    کیبه 

 .نمود دخواهحاضر 

م  3-۵ اول  بدهیطرف  تسویه  به  نسبت  است  از  تعهد  قبل  تا  ملک  دومهای گذشته  به طرف  ملک  قبیل    تحویل  عوارض  از 

 . بانک و غیره اقدام نماید، دارایی، شهرداری

 هزینه انتقال سند از طرف اول به نام طرف دوم بر عهده طرف اول است. 4-۵

بت به تنظیم یک فقره وکالت  نس  تاریخ امضا قرارداد  روز پس از  پانزده حداکثر ظرف مدت  طرف اول قرارداد متعهد است    ۵-۵

حضور طرف   جامع  نسبت به امور اداری از ابتدا تا انتهای کار به طوری که نیازی به کوتاه مدت  و    تهران  ... در دفتر    کارینامه  

  نامه مدنظردر همین راستا یک نمونه وکالت  ( اقدام نماید.با نظر طرف دوم  )حتی المقدور  اعطای وکالت دیگری نباشد  اول یا

 به پیوست ارائه گردیده است.  طرف دوم

   .... ............................................................ بایست ماهیانه مبلغ  ت طرف اول نسبت به انتقال سند میدر صورت عدم انجام تعهدا  ۶-۵

انتقال سند   از  را  اول  پرداخت خسارت طرف  این  نماید و  پرداخت  اجرا به طرف دوم  بر مبنای مواعد چهارگانه  بابت ضمانت 

 دارد.مبرا نمیقرارداد  ۵ماده  ۲مندرج در بند 

اینکه مستحق للغیر باشد یا ملک مذکور در    ،فساد در اسناد مالکیت یا ملک موضوع این قرار داد  کشف هرگونه  7-۵ از  اعم 

بایست نهایتا تا موعد زمان اخذ تایید واحد بروکف در پروسه رهن، وثیقه یا در توقیف باشد در صورت امکان، خلل وارده می

 ....  خ برای طرف دوم و پرداخت وجه التزام مطابق بند صورت موجب ایجاد حق فس حل گردد در غیر این اخذ جواز

 : تعهدات طرف دوم  -  6ماده  

هزینه  ۱-۶ طراحی کلیه  تخریب،  به  مربوط  آزمایشگاه  های  برق،  مکانیکی،  تاسیسات  ناظر،  مهندس  محاسبات،  معماری،  های 

ای  هه تا اخذ جواز و کلیه هزین  مربوط به شهرداری  هایو کلیه هزینه   های مربوط به اخذ دستور نقشههزینه  ژئوتکنیک خاك و

ش بینی نشده مربوطه و کلیه های پی ولیت مدنی آموزش و پرورش و هزینهمربوط به بیمه تامین اجتماعی کارگران، بیمه مسئ 

کلیه هزینهبهای خاكهزینه و  پسماند  پروانه  رداری و حمل  با  بنای جدید مطابق  احداث  به  مربوط  لیست های  و  ساختمانی 

های مربوط به اخذ  ساز در این قرارداد و کلیه هزینهمصالح مورد توافق در این قرارداد مطابق با مقرارات مربوط به ساخت و  

کشی کامل تلفن تمام  ماهواره و نصب آنتن مرکزی ایران، سیمساخت  گاز فاضلاب شهری فقط زیر  و   برق   ،نصب انشعابات آب

، ملزومات و مباحث  ی و کلیه هزینه هاثهی پایان کار، برای هر واحد احداهای مربوط به صدور گواهزینه  کلیه  واحدها و غیره و

 های تمدید پروانه و برگ نظارت در صورت نیاز بر عهده طرف دوم است. کار و کلیه هزینهقانونی مورد نیاز جهت اخذ پایان

 مصالح و متریال مورد توافق طرفین مندرج در لیست پیوست، هر یک از    در صورت عدم امکان تهیه یا عدم وجود  :5  تبصره

 باشد. یت برابر با همان متریال میطرف دوم متعهد است تا با رضایت طرف اول از متریال مشابهی استفاده نماید که از نظر کیف

مرحله سفتین  طرف  ۲-۶ پایان  پروژه حق  تا  ن  را  واحد   پیش فروش کاری  مرحله طرفین   . اندهموداز خود سلب  این  از  پس 

اعلام و   را به طرف دیگر طی صورتجلسه کتبی  بر پیش فروش واحدهای مربوط به خود  اراده خود مبنی  چنین  همموظفند 

 خریدار را در جریان قوانین قرارداد حاضر قرار دهند. 

تا  3-۶ توافقنمای ساختمان  و    های معماری کلیه نقشه  توافق گردید  اول  با  با هم  نماینده طرف  اساس ضوابط و  بر  فکری و 

 ها و آشپزخانه و سکشن ابزار و رندر لابی( )طراحی سه بعدی سرویس گیرد.شهرداری بررسی و مورد تایید کتبی قرار 



 

 

پرداختکلیه هزینه  4-۶ عهده    های مصرفی من جمله  بر  لغایت تحویل واحدها  از زمان تحویل ملک  و گاز  قبوض آب، برق 

               باشد.طرف دوم می

با عدم    بایست به اطلاع و تایید کتبی طرف اول برسد در غیر این صورت وبر تراکم اخذ شده می  مازادگونه افزایش بنا  هر    ۵-۶

 باشد. یهای مرتبط بر ذمه طرف دوم م رات ناشی از توقف عملیات و هزینهرضایت طرف اول خسا

، وکالت و غیره به دیگری ندارد و هر گونه  این قراداد را به صورت نمایندگی طرف دوم به هیچ عنوان حق واگذاری تعهدات ۶-۶

 باشد. واگذاری از درجه اعتبار ساقط و مسئولیت قانونی آن بر عهده طرف دوم می

مقررات مباحث  اعم از  از تاریخ تحویل ملک و در طول مدت اجرای پروژه  رعایت کلیه مقررات و قوانین جاری مملکتی      7-۶

و هزینه بیمه حوادث و خطرات ناشی از اجرای   شهرداری  ۱9(، مبحث  ی ساختمانمبحث دوازدهم مقررات مل)   ملی ساختمان

قرارداد   این  حادثهمفاد  هرگونه  مسئولیت  و  کارگران  و  کار  ایمنی  ضوابط  حقیقی،    و  اشخاص  به  وارده  خسارات  حقوقی، یا 

و جبران خسارات یا   مربوط به ملک  از نظر حقوقی یا کیفری  هر گونه دعوی ایگان ابنیه عمومی، کارگران و پاسخگوییهمس

  در  .باشد اجرای پروژه به عهده طرف دوم می  در تمام طول  کسب رضایت از متضررین چنانچه ناشی از قصور طرف دوم باشد، 

وی باشد با تامین    آورده   از  بیشتر  دوم   طرف   جانب   از  تعهدات  ایفای   عدم   راستای  در  التزام  وجه   یا   ناشی   خسارت  که  صورتی

دلیل صورت گرفته از سوی طرف اول قرارداد فسخ و وجوه حاصل از فروش سهم طرف دوم با میزان بدهی وی از باب خسارات 

   گردد. وارده تهاتر می

مصرح  چنانچه  ۸-۶ اعطایی  شده(   وکالت  بن  )عنوان  تبصره  ماده    ۵د  در  من  ۵از  امور  انجام  صورتمجلس جهت  اخذ  جمله 

  ۲بند  به تهیه و تنظیم تقسیم نامه رسمی بر اساسو ملزم  قرارداد متعهد   طرفین ، تفکیکی و اسناد جدید الصدور کفایت ننماید 

 باشد این قرارداد می ....و   7ماده  از

از تجهیزات یا مصالح معیوب یا تجهیزات و مصالحی که موجب نقص ساختمان و عدم تضمین   9-۶ طرف دوم حق استفاده 

مصالح یا تجهیرانی که بر طبق  ایمنی و همچنین تجهیزات یا مصالحی که در جریان نصب یا آزمایش، آسیب دیده باشند و  

 ندارد.   را ،دها و مشخصات فنی مورد تایید طرفین قرار نگرفته باشنطرح 

نقشه   ۱۰-۶ صحیح  اجرای  شماره  مسئولیت  )نشریه  ساختمانی  کارهای  عمومی  و  فنی  مشخصات  مفاد  رعایت  و  و  ۵۵ها   )

ساختمان مشخ تاسیسات  عمومی  و  فنی  شماره  صات  )نشریه  مشخصـات۱۲۸ها  و  برقی    (  تاسیسات  اجرایی  عمومی  و  فنی 

های مقررات ملی  عایت کلیه موارد مطروحه در نشریه ( سازمان برنامه و بودجه و ر۱۰۰  -  ۱کارهای ساختمانی )نشریه شماره  

ر  از ه  بر اثر سهل انگاری یا تخلف و رعایت ضوابط و استانداردهای به روز  های هرگونه تخریب و دوباره کاریساختمان و هزینه

 باشد.گیری مصالح و یا موضوعات فنی و مهندسی بر عهده طرف دوم میلحاظ در خصوص نحوه به کار

از خریداران    هیچ  ۱۱-۶ از تنظیم صورت جلسه تحویل موقت  ح  طرفینیک  ق سکونت در مجتمع موضوع قرارداد را تا قبل 

از ف احتمالی ناشی  به دعاوی و شکایات  پاسخگویی  بنخواهند داشت. مسئولیت  از طرفین مشارکت  روش  عهده هر یک  که  ه 

است نموده  فروش  به  داشتمی  ،مبادرت  نخواهد  زمینه  این  در  مسئولیتی  دیگر  و طرف  در    .باشد  ادعا  هرگونه  این وصف  با 

 خصوص موارد ذکر شده مسموع و قابل قبول نخواهد بود. 

 السهم طرفین و شرایط تقسیم:   قدر  -7ماده  

 سهم الشرکه طرف دوم   دانگ و  شش% از  ...، سهم الشرکه طرف اول  مابین و با توجه به آورده طرفینبر اساس توافق فی  ۱-7

   باشد. میدانگ پلاك ثبتی مذکور  شش از% ...



 

 

 . باشدمی گانمتعلق به سازند  ......و طبقات  ینمتعلق به مالک ..... با توافق طرفین طبقه ۲-7

   .پذیردایشان صورت می تمامی مالکین یا نماینده ای با حضورای متعلق به طرف اول طی صورتجلسه ه واحد: تحویل 6  تبصره

ادله روز محاسبه و معامله  بایست بر اساس نرخ ع ، سهام مذکور میط سهام طرفین در یک یا چند واحددر صورت اختلا  3-7

فروش واحد    طرفین موظف به همکاری و   دیگر این قرارداد،های مشترك به طرف  صورت عدم توافق در فروش واحدگردد در  

باشند در این صورت ثمن حاصل از فروش نسبت به سهام هر یک از طرفین در واحد مشترك ملاك  مذکور به شخص ثالث می

 بوده و دریافت خواهد گردید. 

د شود و البته در صورت تغییر آمرانه مقرر گردید بطور پیش فرض برای هر واحدآپارتمان در سند نهایی دو پارکینگ قی  4-7

هر  ضوابط شهرداری به نحویکه امکان تغییر آن نباشد  سهم هر واحد آپارتمانی طبق ضوابط شهرداری قابل تعدیل خواهد بود  

صورت امکان و    )در باشند  و یک انباری می  طبق ضوابط شهرداری  پارکینگ سندی  ارای حداقلیک از واحدهای ساختمان د

از طرفین بر اساس سهام خود  و در صورت تامین(  نقشه مصوب شهرداری از پرداخت هزینه    پارکینگ بیشتر هر یک  و پس 

 گردد. مند میاز آن بهره حسب سهام خود شهرداری و ساخت بر

کشی در زمان تهیه تقسیم نامه  که به صورت قرعهتوافق گردید  و انباری ها    ها  نحوه تقسیم پارکینگدر خصوص    : 7  تبصره

 بین طرفین تقسیم گردد. 

 شرایط قرارداد:  -  8ماده  

 طرفین به هیچ وجه حق اخذ وام یا در رهن گذاشتن یا ایجاد تعهد نسبت به هیچ مقدار از ملک موضوع قرارداد را ندارند. ۱-۸

طرف دوم امانت    د یو در    د یدر قبال دادن رس  یوکالت ادار  یاعطا  خ یملک موصوف از تار  تی اصل اسناد و مدارك مالک  ۲-۸

ن  باشدیم اول ط  ازیو در صورت  رس  یطرف  نحوح ان  ایخواهد شد، درصورت فسخ    یو  لیتحو  دیقبض  به هر  قرارداد   ی لال 

طرف اول    یدر امانت برا  انتیخ  یفریک  تیحق شکا  نکهیعلاوه بر ا  ، د ینما  عامتنا  ناداس  لیتحو  ای چنانچه طرف دوم از عودت  

 د باشیمحفوظ م

قرارداد برای    یک از طرفین بدون تحصیل موافقت کتبی طرف دیگر مجاز به ایجاد تعهد برخلاف مفاد و شرایط این   هیچ  3-۸

 باشند. طرف مقابل نمی

باشد و  از ناحیه عدول کننده می)قراردادیقرارداد حاضر منجر به پرداخت وجه التزام    مندرج در  هر گونه عدول از تعهدات  4-۸

 باشد. جبران خسارات مذکور منصرف از اصل تعهدات می

ندارد مگر در صورت یکن حق دخالت در امور اجرایی را  اظهار نظر مشورتی برای طرف اول قرارداد محفوظ است لحق    ۵-۸

مجاز خواهد بود در مراحل ساخت به ساختمان   نماینده طرف اول همچنین  . داد با اخذ تامین دلیلاجرای غلط و خارج از قرار

 وارد و نحوه اجرای صحیح را طبق نقشه مصوب و لیست متریال بررسی نماید. 

به عهده هر یک از طرفین    مسئولیت پاسخگویی به دعاوی و شکایات احتمالی ناشی از پیش فروش )فروش( سهم طرفین  ۶-۸

باشد که مبادرت به فروش سهم خود کرده و طرف دیگر مسئولیتی در این زمینه نخواهد داشت و هرگونه ادعایی  مشارکت می

د نبوده و هیچ گونه خللی در  نظر از اینکه از طرف فروشنده با اشخاص ثالث باشد علیه طرف دیگر وار  در این خصوص صرف

 . باشدمحکوم به رد میخواهد کرد و  ایشان وارد ن ، منافع و سهم حقوق 



 

 

ب  7-۸ عملیات ساخت  اتمام  از  بهرهه  پس  قابلیت  تنظیم صورتجلسه  نحوی که ساختمان  با  باشد  داشته  را  و سکونت  برداری 

از ساختمان    گردد طور موقت به ایشان تحویل میه  حصه متعلق به طرف اول ب و در صورت وجود نقص یا عیب در قسمتی 

تا زمان تحویل قطعی  ن  طرف دوم متعهد است اقدام  هایتاً  اصلاح گردد. تحویل    تحویل  صورتجلسهنموده و  نسبت به رفع آن 

تحقق می مالکیت  اسناد  و  تفکیکی  و صورتمجلس  کار  پایان  اخذ  از  پس  کلیه  ی قطعی  است  متعهد  دوم همچنین  ابد. طرف 

روز پس از رفع    4۵جامانده ناشی از عملیات ساخت و تکمیل ساختمان را نهایتاً تا  ه  هرگونه مصالح و پسماند ب  ادوات، وسایل و 

 نواقص و یا تحویل موقت از ساختمان خارج نماید. 

  .سهام به عهده طرفین خواهد بود جموعه بعد از تحویل موقت به نسبتهای جاری و شارژ مهزینه ۸-۸

مکاتبات بین طرفین بدان  باشد و تمامی مراسلات و  ها میاقامتگاه قانونی آن  ۱در ماده    مندرج  نشانی طرفین قرارداد    9-۸

  به طرف مقابل اعلام گردد.   بایست فوراً و از طریق ارسال اظهارنامهمی  ، هر یک از طرفین  صورت تغییر نشانی   گردد. درابلاغ می

   . گرددکان اقامتگاه قانونی وی محسوب میدامی که این اطلاع صورت نپذیرفته نشانی اولیه کماام

توافق طرفین    ۱۰-۸ از طرفین  در صورتطبق  داد حاضر  فوت و حجر هر یک  زمان حداکثر،  قرار  تا  ماه هیچ    4  چنان چه 

قانونی شخص محجور  وراث  اقدامی از طرف وکیل، نماینده  ...  متوفی/  /یا  تعیین تکلیف جهت    و  جهت رسیدگی  ورشکسته و 

طرف دیگر این قرارداد حق فسخ این قرارداد را خواهد داشت که در صورت فسخ باید   حاضر صورت نگیرد،  قرارداد فسخادامه یا  

  به نشانی مندرج در بند اخیر به قائم مقام متوفی یا محجور اعلام نماید.  اراده خود دایر بر اعمال فسخ را از طریق اظهارنامه

 .باشد قراردادی و سایر خسارات وارده میلازم به توضیح است که حق فسخ مزبور منصرف از وجه التزام 

باشد و باعث  ن طرف اول و طرف  دوم قرارداد میدر صورت انجام تخلفات ساختمانی که خارج از موارد توافق شده بی  ۱۱-۸

شود که کار ساخت پروژه به تعویق افتد و یا تعطیل شود مسئولیت این امر به عهده طرف دوم بوده و نیز ضرر و زیان ناشی از  

   .باشدبر عهده طرف دوم قرارداد میاین امر و جریمه خلاف مربوطه تماما 

، نرخ بهره،  دلار  ، هرگونه نوسانات در قیمت ملک قیمت)تحویل نهایی(  از زمان امضای این قرارداد و تا انتهای اجرای آن  ۱۲-۸

تراکم و مصالح، دستمزدها، هزینه بابت  بنا  های شهرداری  تفعوارض  آورده،  احتمالی  برتری  ارزشی و  و سایر  اوت  های طرفین 

  هر گونه افزایش و  باشد.د باقی می، هیچ تاثیری بر صحت این قرار داد نداشته و کلیه مفاد این قرارداد به قوت خوموارد دیگر

قرارداد در  و مفاد    کاهش یا نوسانات قیمت و دیگر شرایط اقتصادی تاخیرهای احتمالی که از دید طرفین خارج باشد در مراحل

 اصل موثر نخواهد بود و هرگونه ادعایی در این خصوص از سوی طرفین قرارداد منتفی و غیر قابل قبول خواهد بود. 

 فسخ قرارداد :   -  ۹

فسخ این قرارداد در مراحل اولیه قبل از تخریب و اخذ پروانه ساختمانی بنا به دلایل غیر از آنچه در قرارداد به آن اشاره    ۱-9

ز طرف  این قرارداد به عنوان ضرر و زیان ا  3بند    ۱3شده توسط هر یک از طرفین موجب پرداخت خسارت ذکر شده در ماده  

 به طرف مقابل خواهد شد.  ملزم به پرداخت کلیه خسارات ناشیباشد و طرف فسخ کننده به طرف مقابل می  فسخ کننده

تحویل    3چنانچه ظرف مدت    ۲-9 امکان  دلیلی  هر  به  پروانه ساخت  اخذ  از  پس  نشود، آورده   ماه  میسر  اول  توسط طرف 

.  نمایداعتراض را از خود سلب و ساقط می حق هرگونه اول()طرف شریک و باشد میاز سوی طرف دوم   فسخقابل  قرارداد حاضر

مکلف به پرداخت  که مستنکف از تحویل بوده اند ، طرف اول  شخص یا اشخاصی از  لذا در صورت عدم تحویل در موعد یاد شده  

 باشد. استرداد کلیه مبالغ هزینه شده از طرف دوم تا تاریخ مذکور میهمچنین و  قرارداد مذکور  4بند  ۱3ماده مبلغ مندرج در 



 

 

ماه نماید و این امر به تایید حکم رسیده باشد،    3چنانچه طرف دوم بدون علت موجه اقدام به تعطیلی کارگاه بیش از    3-9

با مراجعه به حکم حق فسخ  را به طرف اول پرداخت و طرف اول    ۱3ماده    ۱بایست خسارات عنوان شده در بند  طرف دوم می

 قرارداد را خواهد داشت. 

 :حل اختلاف طرفین قرارداد  -  1۰ماده

عنوان داور و حکم مرضی الطرفین مورد  ه  ب  به شرح زیر  اندر صورت بروز اختلاف در تفسیر یا اجرای این قرارداد آقای  ۱-۱۰

نظر خواهند    اظهاربوده و  دارای حق صلح و سازش    ،عنوان داوربه  اختلافات پیش آمده  در خصوص    ند و تائید طرفین قرار گرفت

   .باشدمیکرد و رای ایشان برای طرفین قطعی و لازم الاجرا 

                 صادره از                    و شماره شناسنامه                       و به کد ملی                فرزند                                       -الف

    شماره همراه                                                      ساکن

                    صادره از                  و شماره شناسنامه                       و به کد ملی                فرزند                                      -ب

 شماره همراه                                                         ساکن

                    صادره از                  و شماره شناسنامه                       و به کد ملی                فرزند                                      -ج

 شماره همراه                                                         ساکن

ابتدا براساس اسناد و مدارك پیوست    ۲-۱۰ در صورت بروز هرگونه اختلاف در اجرا و یا تعبیر و تفسیر مفاد قرارداد حاضر، 

اینمایندگان  قرارداد، موضوع به صورت مذاکره بین   از   ۱۰ظرف مدت  ن صورت  طرفین حل و فصل خواهد شد. در غیر  روز 

از طرفین می تواند به داور تعیین شده طرفین مراجعه و  شروع اختلافات بایست  تقاضای صدور رای نمایند. داور می، هریک 

ابلاغ شد رای  و  نماید  رای  به صدور  اقدام  ماه  الاجراستظرف مدت حداکثر یک  و لازم  قطعی  به طرفین  به ه  نحوه دعوت   ،

   پست سفارشی  به آدرس قرارداد خواهد بود. پیامک و  جلسه داوری و ابلاغ رای واحد از طریق  تشکیل

گیری در متن قرارداد فراموش شده باشد، با طرح آن از یکی از طرفین قرارداد قابل بررسی  چنانچه موردی در جهت تصمیم

داد وارد نماید و یا موجب خسارتی به یکی از طرفین  است و در صورت عدم توافق از طرف مقابل، چنانچه آسیبی به روند قرار

   باشد. الاجرا می  گردد، موضوع به داوری ارجاع و نظر داور و حکم برای طرفین لازم

 باشد: الطرفین به شرح زیر میحدود اختیارات حکم مرضی 3-۱۰

 حکم حق اعلان فسخ قرارداد را نخواهند داشت. -الف

 یا نادرستی موارد اختلاف در مراحل مختلف قرارداد را خواهند داشت.حکم حق اعلان درستی و  -ب

 حکم حق استفاده از کارشناس رسمی در خصوص تعیین وضعیت تخلفات طرفین در زمینه عدم اجرا تعهدات را دارد.  -ج

کلف به پرداخت  موارد تفسیر، حل اختلاف، کلیه مفاد قرارداد با حکمیت است و طرف ارجاع کننده موضوع به حکمیت م  -د

 های پرداخت شده خواهد بود. زینه باشد و در صورت محکومیت طرف دیگر، طرف محکوم متعهد به جبران کلیه هها میهزینه

 باشد. تفسیر و اعلام نظر در کلیه موارد قید نشده در این قرارداد و مرتبط با پروژه در شرح وظایف حکم می -ه



 

 

 :نوسانات بازار  -  11ماده 

اجرای آن، هرگونه نوسانات  ۱-۱۱ انتهای  تا  این قرارداد و  امضای  بند  به  )  از زمان  ( در  ۱۱-۲استثنای موارد مطرح شده در 

مصالح  ملک،  هزینهقیمت  دستمزدها،  و،  تراکم  بابت  شهرداری  بنا   های  احتمالی  عوارض  برتری  و  ارزشی  تفاوت  های  آورده، 

موارد دیگر و سایر  تاثیریطرفین  باقی می  ، هیچ  به قوت خود  قرارداد  این  مفاد  کلیه  و  نداشته  داد  قرار  این  .  باشدبر صحت 

غ   نیطرف ا  ریبه  در  موارد مصرح  نمودند  یقانون  اراتیقرارداد، هرگونه خ   نیاز  از خود سلب و ساقط  را    نیابنابر  .و حق فسخ 

پ و    یحت  ازیمورد ن  الیمتر  ای مصالح    ایملک    متیهرگونه نوسانات در ق در مفاد و صحت    یریتاث  ، نباشد  ینیب  شی آنچه قابل 

عدم انجام تعهدات به بهانه نوسانات    ای. فسخ  باشند یبه هر حال متعهد به مفاد قرارداد حاضر م  نیقرارداد نخواهد داشت و طرف

 تومان خواهد بود.    میلیارد .......  به مبلغ التزام موجب پرداخت وجه الالتزام متیق

در زمان بروز شرایط نابسامان در تهیه و قیمت  مصالح که منجر به عدم دسترسی سازنده به متریال مورد نظر در پروسه   ۲-۱۱

   خواهد گشت. لازم الاجراشرایط جدید  ،پس از تایید حکممجدد بررسی و  طرفین با نظر شرایط ،ساخت گردد

 

 : هاو شرح وظایف آن  معرفی نمایندگان و حدود اختیارات  -  21ماده 

 باشد: گردد که حدود اختیارات ایشان به این شرح میبه عنوان نماینده معرفی می  .............. از سوی طرف دوم  ۱-۱۲

 .ارتباط با نمایندگان طرف اول و انتقال نظرات -الف

سند به نمایندگان طرف اول و مراجعه به    ال انتق  پاسخگویی در خصوص اختلافات احتمالی در حین انجام پروژه، تحویل و   -ب

 .حکم در صورت نیاز

که حدود اختیارات   گردنداز سوی طرف اول آقایان                    و                  به عنوان نمایندگان معرفی می  ۲-۱۲

 باشد: ایشان به این شرح می

 .طرف دوم و انتقال نقطه نظرات به سایر اعضا  ارتباط با نماینده  -الف

و هماهنگی با سایر اعضا و مراجعه به حکم در  و انتقال سند  تحویل    پاسخگویی در خصوص اختلافات احتمالی در خصوص  -ب

 . صورت نیاز

را داشته و صرفا امکان مشورت با نماینده طرف    در تمامی مراحل اجرای پروژهنمایندگان طرف اول حق حضور و بازدید    -ج

نمایندگان طرف   است  بدیهی  داشت.  خواهند  را  اجرا    اول دوم  در  نظر  اعمال  نخواهند  حق  اختلاف  را  مورد  مراتب  و  داشت 

 و پس از آن به حکم ارجاع داده شود.بایست به نماینده طرف دوم می

 : خسارات قرارداد  -  31ماده 

 : به شرح ذیل است ،داورو تائید استحقاق توسط پس از رسیدگی  ضرر و زیان و شرایط جاری شدن آن و مبالغ تعیین میزان

که خارج از اراده    و توافقات زمانی ثانویه  به غیر از شرایط فورس ماژور و امور قهری  در صورت تاخیر  با توافق طرفین   ۱-۱3

عنوان وجه التزام قراردادی تعیین گردید تا علاوه  ه  بمیلیون تومان    ...........هر ماه مبلغ    به ازایباشد  و یا با رای حکم  طرف دوم  

 بر تعهد اصلی به طرف اول پرداخت گردد. 



 

 

ماژور و امور قهری و توافقات زمانی ثانویه که خارج از اراده    به غیر از شرایط فورس  در صورت تاخیربا توافق طرفین    ۲-۱3

میلیون تومان به عنوان وجه التزام قراردادی تعیین گردید تا علاوه بر    ....طرف اول و یا با رای حکم باشد به ازای هر ماه مبلغ  

 تعهد اصلی به طرف اول پرداخت گردد. 

میلیارد تومان به عنوان وجه التزام قراردادی تعیین گردید تا علاوه    ۵مبلغ    9ماده    ۱با توافق طرفین در صورت بروز بند    3-۱3

 پرداخت گردد. اصلی طرفین به طرف دیگربر تعهد 

راردادی تعیین میلیارد تومان به عنوان وجه التزام ق  ۵مبلغ    9ماده    ۲با توجه به توافق انجام شده در صورت بروز بند    4-۱3

 طرف اول به طرف دوم پرداخت گردد. از سوی گردید تا 

م    ............................ به شماره  .........................   در تاریخ  صفحه    11تبصره و    7و  ماده    13  شتمل برقرارداد حاضر 

  ه یکل به امضاء و تائید با اثر انگشت طرفین رسید. ایواننسخه که هر کدام حکم واحد را دارد در دفتر املاک  3  در

از   ی کاف  یبا علم و آگاهطرفین  و    دیطرف دوم )سازندگان( رس  یتاسناد و مدارک موجود ملک مورد نظر به رو

قرارداد  نیدر ا یوجه موضوع مبهم و مجهول چیبه ه نمودند و و اثر انگشت امضاء  قرارداد آن را ن یاز مفاد ا کیهر

 باشد. این قرارداد با امضای تمامی افراد در ماده یک این قرارداد رسمی و معتبر می  وجود ندارد.  ن یطرف  ی برا

 


